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Styrelsen har ordet

Ndr man bor i en bostadsradtt ges man mojligheter att paverka sitt boende och som medlem ien
bostadsrattsférening har du i jamfdrelse med hyresgdsten manga fordelar men ocksa skyldigheter.
Du har ett sédrskilt ansvar for din ligenhet men ocksa fér gemensamma utrymmen saval inom- som
utomhus och du ansvarar dven for vad dina familjemedlemmar och dina géster gér i hemmet och i
ovriga utrymmen. | féreningen Kejsaren 26 bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjdnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (manadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker foreningens
lan, driftskostnader och fondavsattningar for t.ex. reparationer och underhéll. Med bostadsrétt dger
du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrittslagen en ”i tiden obegrinsad
nyttjanderdtt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lénge du fullgér dina skyldigheter. Lis mer i
foreningens stadgar. Du bor sdledes tryggt. Du och dina grannar bestammer sjilva hur féreningens
mark och gemensamma lokaler ska anvdndas. "

Styrelsen leder féreningens arbete och ansvarar fér férvaltningen. Som medlem ar du med och véljer
~vilka féreningsmedlemmar som ska utgdra styrelsen. | samband med &rsstimman ges alla
medlemmar mojlighet att granska verksamheten, stélla fragor och framfora synpunkter. Férslag och
synpunkter kan forstds ocksa lamnas mellan arsstimmorna. Styrelsens Gvertygelse dr att med allas
engagemang och delaktighet okar forutsattningarna for var trivsel och trygghet.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i Kejsaren 26. Du ar med och dger husen och miljén. Du far full
insyn i férvaltning och ekonomi.

Styrelsen vill ocksd framfora sitt tack till alla medlemmar inom bostadsrattsféreningen Kejsaren 26
for visat fortroende under det gangna aret.

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf Kejsaren 26, organisationsnummer 716418-7929, far harmed avge &rsredovisning
for verksamhetsaret 2014—01-01 — 2014-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor SEK.

Styrelse
Styrelsen har fram till den 21 maj 2014 haft féljande sammansattning:

Styrelseledamdter

Lars von Ehrenheim, ordférande
Chatrin Engbo, vice ordférande
Birger Christensson, kassor
Bjorn Enberg, ledamot

Michael Omota, sekreterare

Styrelsesuppleanter
Lisa Dumoulin
Mats Eriksson

Revisorer

Monica Boberg
Britta Maria Strém
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Revisorssuppleanter
Richard Lundberg (vald pa ett ar)
Lisa Bjorkenor (vald pa ett ar)

Valberedning
0Oddbjorn Vist (vald pa ett ar)
Britt-inger Hogfjall (vald pa ett ar)

Styrelsen har fran den 21 maj 2014 haft féljande sammansattning:

Styrelseledaméter

Chatrin Engbo, ordférande (vald pa tva ar)
Bjorn Enberg, vice ordférande (vald pa tva ar)
Birger Christensson, kassor (vald pa tva ar)
Isa Wastberg, sekreterare (vald pa ett ar)
Maria Thérnberg, ledamot (vald pa ett ar)

Styrelsesuppleanter

Lars von Ehrenheim (vald pa ett ar)
Mats Eriksson (vald pa ett ar)
Madeleine Dannemo (vald pa ett ar)

Revisorer
Monica Boberg (vald pa ett ar)
Britta Maria Strom (vald pa ett ar)

Revisorssuppleanter
Richard Lundberg (vald pa ett ar)
Lisa Bjorkenor (vald pa ett ar)

Valberedning
Oddbjorn Vist (vald pa ett ar)
Britt-Inger Hogfjall (vald pa ett ar)

Arsredovisning 2014

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hégst sju ledamdter och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamoter valjs for ett eller tva ar och suppleanter viljs for ett ar. Styrelsen
utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Pa arsstdmman den 21 maj 2014 valdes tre
styrelseledamdoter for tva ar och tva styrelseledamaéter for ett ar, styrelsesuppleanter, revisorer och

revisorssuppleanter samt valberedning valdes for ett ar.

Verksamhetsaret
Ordinarie foreningsstamma hdlls i Norska kyrkan den 21 maj 2014.

Styrelsen har haft 9 protokollférda moten och har darutéver under aret haft I6pande kontakt i flera

foreningsfragor.

Styrelsen har regelbundet gatt igenom rantemarknaden och tagit stallning till att fortsdtta med
rorliga lan. Pa intaktssidan har inga storre forandringar skett under aret jamfort med foregaende ar.
Vad avser kostnaderna har den milda vintern i kombination med det laga rantelaget medfort att
foreningen redovisar ett mindre dverskott trots styrelsens beslut att féreningsmedlemmarna skulle
erhélla december manad som en avgiftsfri manad. Beslutet grundades pa ett berdknat storre
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dverskott. Fdreningen har inte behdvt anvdnda fonderade medel utan har kunnat tacka lI6pande
underhall inom driftskostnader. En ny tvattmaskin inkdptes under viren och golvet i tvattstugan
renoverades. Foreningen har ocksa avsatt medel till den yttre reparationsfonden (ca 112 tkr) i
enlighet med stadgarna. Med dessa medel hor féreningen kunna finansiera planerat
underhallsarbete, framférallt for fortsatt renovering av fonster/fonstermalning i gathuset mot
garden och i A + B-husens trapphus. Med nuvarande kostnadslage planeras ingen hgjning av
arsavgiften.

AB Simposio har ansvarat for drift och fastighetsskdtsel och trappstdadningen har skotts av Jubea
stadservice. Kameral forvaltning har skotts liksom tidigare ar av Oddbjérn Vist.

Under aret har en extra féreningsstdmma hallits med anledning av fordndringar av stadgarna.
Darmed har stadgedndringarna beslutats vid tva tillfallen, vid ordinarie féreningsstdimma den 21 maj
och vid extra stdmman den 15 september. Stadgarna dr registrerade av Bolagsverket och utdelade till
bostadsréttsinnehavarna. ‘

Under hosten styrelsen tagit fram nya avtal fér el- och fjarrvdarme och dven forberett fér att byta
ekonomisk férvaltare och auktoriserad revisor.

Léner och arvoden
Foreningen har inga anstallda. Styrelsen har arvoderats med 25 000 kronor exklusive sociala avgifter.
Revisorerna har arvoderats med 7 000 kronor.

Medlemskap
Foreningen ar medlem i Stockholms Fastighetsdgarférening och i Bostadsratterna.

Férdndringar av medlemskap i féreningen med anledning av dverldtelser och
andrahandsuthyrningar

Under perioden har tre dverldtelser gt rum. Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning. Far att
upplata bostadsrétten i andra hand krédvs beaktansvérda skal, till exempel tillfélligt arbete eller
tilifdlliga studier pa annan ort da medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv kan nyttja
bostaden. For att upplata bostadsréatten i andra hand kravs dven styrelsens godkdnnande.

Férsakringar

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Lansforsdakringar. Foreningens medlemmar uppmanas att teckna
en sarskild bostadsrattsforsdkring utover den vanliga hemférsakringen.

Ekonomi

Foreningens fastighet var under 2014 taxerad till 40 497 000 kr varav tomtvarde 22 400 000 kr och
bostadsvarde 18 097 000 kr.

Féreningens ekonomiska resultat redovisas i resultat- och balansrakningar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje upplatelse en avgift om 2,5 % av basbeloppet.

Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basheloppet vid varje pantsattning.

Féreningen bestar av 35 bostadsrattsldgenheter och en lokal som upplates med hyresrétt.

Sida 4 av 12



Brf Kejsaren 26 Arsredovisning 2014
Org.nr 716418-7929

Disposition av foreningens vinst eller foriust
Forslag till disposition

Belopp i kr
Arets resultat exklusive avsittning for yttre underhall 160 200,50
Dispositionsfond 1967 955,55
Styrelsen foreslar att ovanstdende medel
disponeras enligt féljande:
Reserveras till yttre underhall i enlighet med stadgarna 112 300,00
Balanseras i ny rakning 2 015 856,05

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande noteringar och bokslutskommentarer.

Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Principerna ar oféréndrade jamfért med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat
restvdrde och avskrivning sker over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
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Ordlista
Arsredovisningen: Bestér av en forvaltningsberattelse samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberdttelse: Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsherdttelse, ibland verksamhetsheréattelse eller styrelseberattelse. Forvaltningsherattelsen
talar om vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet. Redovisningen bestar av resultatrakning, balansrdkning
och noter. | resultat- och balansrakningen redovisas klumpsummor. Noterna innehaller mer
detaljerad information.

Resultatrdkningen visar vilka intdkter respektive kostnader — arets dverskott/underskott. Fér en
bostadsrattsférening galler det att inte fa sa stort Gverskott som majligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de tdcker kostnaderna,
inklusive avsattning till fonder, som man vantar ska uppkomma. Féreningsstdmman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrdkningen visar foreningens tiligangar — tillgdngssidan och hur dessa finansieras — skuldsidan.
Pa tillgédngssidan redovisas féreningens anldggningstillgdngar i form av fastigheter och inventarier,
samt foreningens omséatiningstillgangar i form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. P3
skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och évriga, t.ex.
leverantorsskulder.

Anldggningstillgangar ar tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som kostnad fér avskrivning i resultatrakningen varje ar. Det vdrde som stér som tillgéng i
balansrdkningen d@r vardet efter alla avskrivningar.

Omséttningstillgangar kan omvandlas till kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgdngar kan
namnas avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som fdreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex,.
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder, t.ex. vatten, el,
rantor, fjarrvarme. Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna strre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Sida 6 av 12



Brf Kejsaren 26 Arsredovisning 2014
Org.nr 716418-7929

Fond fér yttre underhall: Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér féreningens fastighet. |
arsbudgeten ska medel avsdttas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls
erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningen fastighet. Beslut om fondavséattning fattas
av féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsféreningar som har en inre underhallsfond, regleras
avsattningen till fonden i bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdakningen

utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Ansvarsforbindelser: Ar dtaganden fér foreningen som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som avgald.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sdakerhet
for erhallna lan. '
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INTAKTER

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intdkter

SUMMA

KOSTNADER

Underhall byggnad
Konsultarvode

Underall tvattanlaggning
Underhdll varme ventilation
Underhall elanldgg
Underhd&ll mark

Inre skétsel sopor grovsopor
Vatten

El

Fjarrvarme

Renhéllning

Kabel tv Bredband
Fdérsakringar

Ovriga kostnader fastighet
Fastighetsskotsel

Sociala avgifter

Arvode kameral férvaltning
Revisorsarvode

Ovriga kostnader tele porto trycksaker
Styrelsearvoden
Féreningsavgift
fastighetsskatt
innkomstskatt

service avtaal
Bankkostnader

SUMMA

Resultat fére avskrivning
Och finansiella intdkter och kostnader
Avskrivning byggnad

FINANSIELLA INTAKTER

Réanteintakter
Summa efter finansiella innkomster

Sid ¥

2014

1080 074,00 kr
141 420,00 kr
95 793,50 kr

1317 287,50 kr

42 392,00 kr

62 078,00 kr
23 125,00 kr

4 572,00 kr
42 566,00 kr
37 347,00 kr
35 028,00 kr

320 873,00 kr
25 888,00 kr
86 867,00 kr
53 529,00 kr
22 409,00 kr
58 949,00 kr
12 292,00 kr
43 300,00 kr

7 000,00 kr
15 717,00 kr
25 000,00 kr

5 779,00 kr
49 565,00 kr

15 724,00 kr
2 792,00 kr
992 792,00 kr

324 495,50 kr

-40 000,00 kr

0,00 kr
284 495,50 kr

g"ﬂ'(’i gct\/ i?-w

2013

1193 598,00 kr
141 072,00 kr
104 845,00 kr

1439 515,000 kr

126 748,00 kr

6 485,00 kr
45 444,00 kr

17 136,00 kr
44 669,00 kr
39 246,00 kr
43 251,00 kr
341 553,00 kr
26 051,00 kr
90 932,00 kr
54 663,00 kr
41 033,00 kr
58 945,00 kr
10 864,00 kr
43 200,00 kr

8 104,00 kr
25 000,00 kr
5 320,00 kr
49 320,00 kr
475,00 kr
7 656,00 kr
2771,00 kr
1 095 866,00 kr

343 649,00 kr

-40 000,00 kr

303 649,00 kr
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FINANSIELLA KOSTNADER

Réantekostnader

Resultat efter finansiella
intdkter och kostnader

intdkter och kos:tpader
FONDAVSATTNING

Yttre reparationsfond
Avsiéttning ovk
Inkomstskatt

arets resultat fore skatt

innkomst skatt
RESULTAT EFTER SKATT

sidy

-124 295,00 kr

160 200,50 kr

-112 300,00 kr

47 900,50 kr
-10 549,00 kr
37 351,50 kr

K da 9 v I?—-

-185 707,00 kr

117 942,00 kr

-112 300,00 kr

5 642,00 kr
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kassa

Postgiro

Bank

summa

skattefodring

Foérutbetalda férsdkringspremie
Upplupna intdkter skatter

Ovriga kortfristiga fordringar
SUMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
byggnad

Avskrivning

Mark

Andelar SBC

renovering 2006

gardsrenovering 2010

varmekabel tak 10 ars avskrivning

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Upplupna soc.kostnader
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Forskottsavgifter/hyror kabeltv
upplupna kostnader réntor
Deposition

Reservering amort 1an

Ovriga kortfristiga skulder

sid‘ 0

61 299,25 kr
1318 248,80 kr
1 379 548,05 kr

28 601,00 kr
30 367,00 kr

58 968,00 kr

10 832 000,00 kr
-621 514,00 kr
4 400 000,00 kr
1 400,00 kr

2 258 352,00 kr
2 896 554,00 kr
152 260,00 kr

23 357 568,05 kr

69 595,00 kr
40 432,00 kr
40 962,00 kr
192 500,00 kr

1 080,00 kr

Sioln 10 av L

14 072,75 kr
1123 621,80 kr
1137 694,55 kr

960,00 kr

28 601,00 kr

29 652,00 kr

12 926,00 kr

10 832 000,00 kr
-581 514,00 kr
4 400 000,00 kr
1 400,00 kr

4 258 352,00 kr
2 896 554,00 kr
152 260,00 kr

23 168 885,55 kr

69 654,00 kr
40 432,00 kr
11 341,00 kr
192 500,00 kr

2 160,00 kr



Langfristiga skulder
Swedbank ab
dvriga langfristiga skulder

FONDERADE RESERVER
Yttre reparationsfond

avséttning

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Upplételseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
,Dispotionsfond
Arets resultat

Fritt eget kapital

Summa skulder o eget kapital

Fastightsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 1 Byggnad
Anskaffningsvarde byggnad
ombyggnad 1992-93

Renovering 2006-007
gardsrenovering 2010

akumulerad avskrivning
vdrmekabel tak 10 ars avskrivning

12 012 493,00 kr

923 200,00 kr

50 000,00 kr

6 425 450,00 kr
1 586 000,00 kr
8 011 450,00 kr

1 967 955,55 kr
47 900,50 kr
2 015 856,05 kr

23 357 568,05 kr

8 850 000,00 kr

Not 1 Byggnad

2 252 950,00 kr
8 579 650,00 kr
4 252 102,00 kr
2 896 554,00 kr
-621 514,000 kr

152 260,00 kr

12012 493,00 kr

810 900,00 kr

50 000,00 kr

6 425 450,00 kr
1 586 000,00 kr
8 011 450,00 kr

1962 313,55 kr
5 642,00 kr
1967 955,55 kr

23 168 885,55 kr

8 850 000,00 kr
inga

2 252 950,00 kr
8 579 650,00 kr
4 252 102,00 kr
2 896 554,00 kr
-581 514,00 kr
152 260,00 kr

Bokford viarde

Stockholm 201 5-04-14 >
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17 512 002,00 kr 17 552 002,00 kr

Vﬁr revisjer beratteise avgitt 2015-04-14
‘/&é%féﬁ- Z{ f ,é L/'lfl.. l':)-(./(/ \./\-— L) \/’LJ‘-"Z’(-*% L,\/
Monica Boberg ﬂ Elisabeth Bjérkenor

G avik



REVISIONSBERATTELSE
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN KEJSAREN 26

VI HAR GRANSKAD ARSREDOVISNINGEN, RAKENSKAPERNA
SAMT STYRELSENS FORVALTNING FOR RAKENSKAPSARET
2014-01-01-2014-12-31

ARSREDOVISNINGEN HAR UPPRATTATS ENLIGT
BOSTADSRATTSLAGEN.

VI TILLSTYRKER, ATT FORENINGSSTAMMAN

FASTSTALLER RESULTATRAKNINGEN OCH
BALANSRAKNINGEN.

BEVILJAR STYRELSENS LEDAMOTER ANSVARSFRIHET
FOR RAKENSKAPSARET SAMT

BESLUTAR FORFARA ENLIGT MED STYRELSENS FORSLAG
BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT.

STOCKHOLM 2014-04-14
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Monlca ﬁ/oberbg Elisabeth Bjorkenor
Revisor Revisorsuppleant
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