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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Nar man bor i en bostadsratt ges man
mojligheter att paverka sitt boende och som
medlem i en bostadsrattsférening har du i
jamférelse med hyresgidsten manga foérdelar
men ocksa skyldigheter. Du har ett sarskilt
ansvar for din ldgenhet men ocksa for
gemensamma utrymmen saval inom- som
utomhus och du ansvarar dven for vad dina
familjemedlemmar och dina gaster gor i
hemmet och i vriga utrymmen.

| foreningen Kejsaren 26 bor du till
sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(manadsavgiften, "hyran” ganger 12) ticker
foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t.ex. reparationer och
underhall. Med bostadsritt dger du inte din
lagenhet i egentlig mening. Du dger dock
bostadsrattsféreningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har
diarmed enligt bostadsrittslagen en "i tiden
obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du
kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Las mer i féreningens stadgar. Du
bor saledes tryggt. Du och dina grannar
bestammer sjilva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvandas.

Styrelsen leder féreningens arbete och
ansvarar for férvaltningen. Som medlem &r du
med och viljer vilka féreningsmedlemmar som
ska utgora styrelsen. | samband med
arsstimman ges alla medlemmar maéjlighet att
granska verksamheten, stilla fragor och
framféra synpunkter. Forslag och synpunkter
kan forstas ocksa lamnas mellan arsstdmmorna.
Styrelsens Gvertygelse ar att med allas
engagemang och delaktighet dkar
forutsattningarna for var trivsel och trygghet.
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Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i
Kejsaren 26. Du dr med och dger husen och
miljon. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Styrelsen vill ocksa framféra sitt tack till alla
medlemmar inom bostadsrattsféreningen
Kejsaren 26 for visat fértroende under det
gangna aret.

Foreningens fastighet, Kejsaren 26 i Stockholms
kommun. Fastigheten bestar av ett gatuhus och
tva gardshus pa adress Mosebacke Torg 14,
14A och 14B. Fastigheten byggdes 1864. Ar
1904 byggdes ytterligare 2 vaningar pa huset
samt de tva gardshusen. Fastigheten har
vardear 1929.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 184 kvm,
varav 1984 kvm utgér lagenhetsyta och 200
kvm lokalyta. Taxeringsvardet fér ar 2020
uppgar till 41 Mkr for marken och 19,5 Mkr for
byggnaden.

Lagenhetsfordelning

2st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har en uthyrd lokal:
Lokal 1 Loptid t.o.m.
Slip och sldp Mosebacke AB 2021-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring, fastigheten ar fullvardesforsakrad
hos Lansforsakringar.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen avtal med
AB Simposio samt for stadning med Jubea
stadservice. F6r den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Fasadrenovering och fonsterbyte 1974
Renovering av fastighetsel 1992
Stambyte 1992
Installation av franluftsystem 1992
Installation av bredband 2005
Radonmétning 2005
Fasad och takrenovering 2006
Renovering av garden 2010
Installation av varmekablar i stuprér och
N 2012
hangrannor
Renovering av fonster i gatuhusets trapphus 2013
Renovering av fonster i gardshusens trapphus 2015
Utebelysning i gatuhusets entré 2015
Atgird virmekablar i stupror och hingrannor 2015
Uppgradering av bredband 2015
Ombyggnation kéllarplan hus B 2016
Reparation/vindsutrymme gardshus B 2016
Trapphusrenovering gatuhuset och 2017
underhallsmalning ytterfonster mot garden
Installation av nédutrymningsbelysning och
2017
brandlarm
Ny takbelysning i gatuhusets entré och nya
B : : 2017
gangmattor i alla entréer
Energideklarartion 2017
Taksakerhetsatgirder (kompletterande) 2018
Trapphusrenoveringar av gardshus A och B 2018
Nya takarmaturer i gdrdshusen 2018
Radonmétning i lagenheter 2019
OVK 2019
Tillgdnglighetsanpassnig i byggnaden 2019
Komplettering av ledsténger, gathuset
. 2019
entréplan
Renovering av tvittstuga och nedgangen till
N 2019
densamma i gardshus A

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1984-09-10 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 1988-04-28.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-09-19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsidgarna och Bostadsratterna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 43 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 44. Under aret har
4 dverlatelser skett.

For att upplata bostadsratten i andrahand krévs
skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga
studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestamd period inte sjalv kan nyttja
bostaden. For att upplata bostadsratten i andra
hand krévs dven styrelsens godkdnnande.
Foreningen tar enligt stadgarna ut en avgift om
10% av prisbasbeloppet for
andrahandsuthyrning. Styrelsen tillater inte
Airbnb uthyrning.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f.n. 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n.
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-27 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Eva Krutmeijer ledamot/ordf
Fanny Jonsson ledamot
Chatrin Engbo ledamot

Bjorn Enberg ledamot
Joakim Vahlberg ledamot (avgdtt)
Lars von Ehrenheim suppleant
Stephen Simmonds suppleant
Pontus de Wolfe suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts.

Till revisorsuppleant har Elisabeth Bjorkenor
valts.

Valberedningen bestar av Axel Trégardh,
Birger Christensson och Rickard Lundberg.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till nio, inklusive
konstituerande sammantrédet. Dessa ingéar i
arbetet med den kontinuerliga férvaltningen av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med.

Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

H (L
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Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har regelbundet gatt igenom
rantemarknaden och sett 6ver féreningens tva
l1an som bada ar rérliga med en bindningstid om
tre manader.

Pa intaktssidan har inga storre férandringar
skett under aret jamfoért med féregaende ar.
Vad avser kostnaderna har den milda vintern i
kombination med det laga rantelaget medfort
att féreningens ekonomiska utfall ser bra ut.
Féreningen har inte behévt anvdanda fonderade
medel utan har kunnat ticka I6pande underhall
inom driftskostnader.

Den OVK-besiktning (Obligatorisk
ventilationskontroll) som pabdrjades under
hosten 2019 kompletterades med atgérder i de
20% av lagenheterna som hade brister. Detta
blev klart under varen 2020 och alla lagenheter
ar nu godkanda.

Postboxarna installerades pa entréplanet i
gathuset och de tva gardshusen under februari
manad 2020.

Pa grund av coronapandemin har inga storre
gemensamma aktiviteter kunnat dga rum. |
slutet av oktober anordnades en mindre
staddag och innergarden iordningstélldes infor
vintern.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och infér 2021 sa har en héjning med 2% skett.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvidrmen och den har under ar 2020 minskat
marginellt jAamfért med féregdende ar.

Foreningens resultat for ar 2020 &r en férlust.

| resultatet ingér avskrivningar med 199 Kkr,
exkluderar man dem blir resultatet

160 Kkr. Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfarda dtgdrder 2020 Kkr
Malning av takfot mot innergérd 97
(gathus, gardshus A och B)
Renovering av golv utanfor tvattstuga 32
Underhallsspolning avloppsstammaj 25
samt filmning (gardshus B)

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 270 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostln(zg
Renovering av soprum inkl nerfart till dito 2021 90
(tak, viggar, golv, ommalning ddrrar)

Ommalning ytterfonster i lagenheter i 2021 150
gathus mot norr

Underhallsspolning avloppsstammar samt 2021 30
filmning (gardhus A)

=
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Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-

avgifter

insatser

Yttre fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 6425 450 1586 000 1506 189 707 504 -164 362 10060781
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 181434 -181 434
1Ecl)anr:jspréktagande yttre -82 500 82 500
Balanseras i ny rakning -164 362 164 362

Arets resultat -38 760 -38 760
Belopp vid arets utgang 6425 450 1586 000 1605123 444 208 -38760 10022021
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1503572 1516872 1560646 1484960 1464613
Resultat efter finansiella poster -38 760 -164 362 -180 642 -202566  -222 255
Soliditet, %** 46,0 45,9 46,5 45,3 46,0
S:;gg‘:rgftts“yi :,rf:"g'ﬁ P kv 600 600 600 600 600
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5682 5682 5682 6061 6061
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 4042 4042 4042 4042 4042
Genomsnittlig skuldranta, % *** 1,03 0,98 0,40 0,20 0,11
Fastighetens belaningsgrad, % **** 54,4 54,0 53,5 56,6 56,1
Elkostnad/kvm totalyta* 14 16 21 18 18
Varmekostnad/kvm totalyta* 145 151 152 147 148
Vattenkostnad/kvm totalyta* 23 22 22 22 20

*Nyckeltal for el,varme och vatten beridknas enligt registrerad yta i lagenhetsforteckningen. Total yta om 2184 kvm

**Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen

***Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
****Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rékning 6verfores

444 208
-38 760
405 448

181 434
224 014
405 448

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa roérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1503 572
1503 572

w

-1 022 265
-118 932
5 -86 119
-198 621
-1425937

N

77 635
-116 395
-116 395

-38 760

-38760

2019-01-01
2019-12-31

1516872

1516872

-1161298
-114 083
-100 722

-195 095

-1571198

-54 326

-110 036

-110036

-164 362

-164 362
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank -

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

6 20 686 178

7 104 303

20790481

1400
1400

20791 881

20853
13 596
134 303

8 80294

249 046

743756

992 802

21784 683

2019-12-31

20 866 047
76 130

20942177

1400
1400

20943 577

0
15416
112 306
66 781

194 503
793 868
988 371

21931948
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantoérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2020-12-31

8011 450

1605 123

9616 573

444 208

-38 760

405 448

10022 021

0
192 500

192 500

11 262 493
76 562

4 466

226 641

11570 162

21784 683

2019-12-31

8011450

1506 189

9 517 639

707 504

-164 362

543 142

10 060 781

11262 493
192 500

11454993

0

138 866
35816
241 492

416 174

21931948
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/&kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

77 635
198 621

-116 395

159 861

-20 853
-35510
-62 304
44381

-3 187

-46 925

-46 925

-50 112

793 868

743 756

2019-01-01
2019-12-31

-54 326
195095
-110 036

30733

-2 537
-17 894
75 345
40 482

126 129

0

126 129
667 739

793 868

A7\ (\\:ﬁ
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnizmndens allmznna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 100ar
Installationer 10ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll »

Enligt bokféringsnamndens allmdnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 1188 312 1188 312
Hyresintakt lokaler 210981 207 780
Bredband internetanslutning 65 280 65 280
Kabel-tv 31500 31500
Ovriga intakter 7 499 24000
Summa arsavgifter och hyresintikter 1503572 1516 872

i ’)
N - ﬂ/'L.s
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NOTER

Not 3  Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel, grundavtal 63 875 61312
Fastighetsel 29 754 35183
Fjarrvdarme 316 560 330081
Vatten 49 841 47 131
Sophamtning 54 896 50 186
Bredband/stadsnéat 68 558 67 516
Reparationer och underhall 211 358 292 310
Kabel-tv 38 237 37 324
Fastighetsforsédkring 70 581 63736
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 58 795 56 975
Stad 28 167 27 522
Ovriga driftskostnader 31 643 92022
Summa driftkostnader 1022 265 1161298

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Kameral férvaltning, grundavtal 56 896 55 504
Revisionsarvode 25375 22750
Kostnader for styrelse/medlemsmaoten 2126 9923
IT-kostnader 157 142
Serviceavgift medlemsorganisation 10 314 10172
Ovriga externa kostnader 24064 15592
Summa Ovriga externa kostnader 118 932 114 083

Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 70948 83 650
Sociala avgifter 15171 17 072
Summa personalkostnader 86119 100 722

A0 (I
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

13/15

2020-12-31

22 386 906

22 386 906

-1 520 859
-179 869

-1700728
20686 178

16 286 178

4 400 000

20 686 178

60 478 000
19 478 000

2020-12-31

152 260
46 925

199 185
-76 130

-18 752

-94 882
104 303

2019-12-31

22 386 906

22 386 906

-1 340 990
-179 869

-1 520 859

20 866 047

16 466 047

4 400 000

20 866 047

60 478 000
19 478 000

2019-12-31

152 260
0

152 260

-60 904
-15 226

-76 130

76 130

Brf Kejsaren 26 Org.nr 716418-7929



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbet forsakringspremier 37774 32181
Ovr férutbet kostn o uppl intikter 42520 34 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 294 66781
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Depoition lokalhyresgast 192 500 192 500
Amortering efter 5 ar 0 11262 493
Summa langfristiga skulder 192 500 11454 993
Kreditgivare Villkorsandring  Rinta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Swedbank 2021-02-28 0,64 0 9312493
Swedbank 2021-03-28 0,63 0 1 950 000
Summa 0 11 262 493
Kortfristig del av Idngfristiga skulder:
Lan for villkorsandring under 2021 -11262 493
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 129 957 117 907
Upplupen rantekostnad 7 136 8577
Upplupen fjarrvarme 42 437 43 301
Ovriga upplupna kostnader 47 111 71707
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 226 641 241 492
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 013 000 12 013 000
Summa stéllda sikerheter 12 013 000 12 013 000

Not 12 Handelser efter balansdagens slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte méarkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021- 05 = O 5

Eva Krutmeijer Fanny Jonsson
< h —? ',// O
(/Lﬂé/ [ én //Z‘t//7~
Chatrin Engbo Bjérn Enberg T

Var revisionsberéttelse har limnats den |7 /g = 2021.

Deloitte AB
/

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kejsaren 26
organisationsnummer 716418-7929

Rapport om 8rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kejsaren 26 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflidde for ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenltiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
8rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
o I . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andaméalsenliga for att utgéra en
grund f6r véra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller fsrhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdamtas fram tili datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Kejsaren 26 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 12 maj 2021

Deloitte AB
/

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor



